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Oz: Kentsel doniisiim olgusu; kentsel alanlarn planlanmasi, tasarlanmasi ve yeniden
uiretilmesi ekseninde kayda deger bir ara¢ olarak on plana ¢ikmaktadir. Mekdnin yeniden
tasarlanmasinda énemli bir firsat olarak gériilen kentsel doniigiim mekanizmasi cografi bir mekdn
tizerinde gergeklesir. Esasen zaten insanoglu oOteden beri yasadigi mekdnlart cografi ¢evre
kosullarmn elverdigi él¢iide degistirme ve doniistiirme ¢abasinda olmustur. Bu baglamda kentsel
alanlarin cografi agidan incelenmesinde onemli roller iistlenen kentsel cografya; bu ¢alismada
kentsel doniisiim olgusu iizerinden insan ve mekdn etkilesimini kentsel morfolojik yaklagimla
birlikte agiklamaya c¢alismaktadr. Kentsel morfolojik yaklasim kentsel cografyanmin bilim
diinyasina kazandirdigi bir bakis agisidir. Bu dogrultuda arastirma sahasi; kentsel morfolojinin
baslhica unsurlarmdan arazi kullanimi, cadde sokak sistemi ve konutlar bashiklar: altinda
incelenmeye ¢alisilmistir. Bu ¢ergevede arastirma nitel yontemle ele alinmigtir. Nihayetinde bu
arastirmada ekonomik omriinii tiiketmis ve zamana karsi direncini kaybetmis yapilarin yogunlukta
oldugu Ataevler Mahallesindeki kentsel déniisiim uygulamalarimin incelenmesi hedeflenmistir. Bu
uygulamalar herhangi bir kentsel altyapidan kaynakli olarak ortaya ¢ikmamis ve eskiyen-
yipranan-yorgun Yapilarin arsa bazl déniisiimiinii iceren kentsel yenileme faaliyetleri olarak
ger¢eklesmektedir. Bu kapsamda arazideki kentsel yenileme faaliyetleri ile birlikte yapt stogunun
artirilmast yoluna gidilmis ve bu durum kentsel rantin etkileri ile bagdastirilmistir. Ote taraftan
alandaki ice doniik site konutlar: yikilmig yerlerine insa edilen modern konutlarm disa kapali ¢ok
katli konut alanlari olarak ortaya ¢iktigr anlagilmistir. Son olarak mevcut yapi stogunun yikilarak
insa edilen bu ¢ok katlr konut alanlar: ile birlikte alandaki niifusun demografik niteliklerinde
birtakim degisimler tespit edilmistir.
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An Urban Transformation Project in Terms of Urban Morphology
(Ataevler Example in Niliifer District in Bursa)

Abstract: Urban transformation phenomenon stands out as a significant tool in the planning,
design, and reproduction of urban areas. The urban transformation mechanism, which is
considered as an important opportunity in the redesign of the space, takes place on a geographical
space. In fact, human beings have always tried to change and transform the places they live in as
far as geographical environmental conditions have allowed. In this context, urban geography,
which plays an important role in the geographical analysis of urban areas tries to explain the
interaction of human and space in terms of urban morphological approach through urban
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transformation phenomenon in this study. Urban morphological approach is a perspective that
urban geography has introduced to the world of science. In this direction, the research area has
been examined considering one of the main elements of urban morphology under the title of land
use, street-avenue system, and residential areas. Within this context, a qualitative method was used
in the study. As a matter of fact, this study aimed to examine the urban transformation practices
in Ataevler, where there were buildings that have exhausted their economic life and lost their
resistance to time. These implementations did not arise from any urban infrastructure, but they are
carried out as urban renewal activities involving the land-based transformation of old-worn-tired
buildings. In this context, together with the urban renewal activities on the land, the building stock
was increased, and this situation was associated with the effects of urban rent. Moreover, it was
understood that the inward residential buildings in the area were demolished and they were
replaced by modern houses which appeared as enclosed multi-storey residential areas. Finally, a
number of changes in the demographic characteristics of the population in the area have been
identified with thes multi-storey residential areas built by demolishing the existing building stock.

Keywords: Urban Transformation, Urban Morphology, Urban Renewal
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|.Giris

Insanligin kurmus oldugu medeniyetlere bakildiginda 6n plana ¢ikan gelismelerden
biri kentlerdir (Altas, 2015:1). Kentler, insanlik tarihinde goriillen biyiik kiiltiirel
gelismelere sahitlik eden mekan birimleridir (Goney, 2017:2). Baska bir ifade ile
toplumbilimciler agisindan, medeniyetlerin dogusu; kentlerin ortaya ¢ikmasina
baglanmaktadir (Keles, 2015:35). Insanlik tarihinin o dénemlerinde en {ist donamml
yerlesim birimleri olma 6zelligine sahip olan kentler, insanin ¢evre ile olan etkilesimine
ornek bir gelisme olarak gosterilmektedir. Bu eksende insan-gevre etkilesiminde,
kendisini hissettiren unsurlardan birisi de yerlesmelerdir (Altag, 2015:1).

Insan-cevre etkilesimine Ornek verilebilen bu yerlesmeler, bir mekan iizerinde
tezahiir eder. Mekan iizerinde cereyan eden insan faaliyetleri ve yerlesmeler ise cografi
aragtirmalarin baglica inceleme alanlarindandir. Cografi arastirmalar gosteriyor Ki,
mekani temsil etme, anlama ve sekillendirme biitiin cografi bilgi formlarinda goriilen
ortak bir unsurdur. Bir mekan {izerinde tezahiir eden olgu, olay ve fenomenlerin nasil
yayildig1 ve bir zaman dahilinde mekandan yararlanilarak nasil degisim ve donisim
gegirdiginin anlasilmasi, mekanin planlanmasi igin 6nemlidir. Mekan, dinamik ve
devinim halinde; fiziksel, ekolojik, sosyo-politik, ekonomik hayatin ingasinda aktif bir
an olarak anlagilabilir (Harvey, 2015:277-278-279). Cografya bilimi bir mekéan ilmidir.
Mekanin algilanmasi, yorumlanmasi, planlanmasi ve politikalar gelistirilmesinde,
kendine 6zgii ilke, ifade teknigi ve yontemleri ile cografya bilimine de ihtiyag vardir.

Cografya’da mekanin, odak noktasi olarak goriilmesi, Immanuel Kant ile birlikte on
sekizinci yilizyilda cografya ilmine bir gelenek olarak girmis ve benimsenmistir. {1k
zamanlardan beri cografya; lokasyon, yon, mesafe ve yeryiiziindeki 6zelliklerin yayilisi
gibi mekénsal karakterlerle zaten temas halinde olmustur. Cagdas cografyacilar ise bu
mekansal gelenegi bir sisteme baglamis ve modellemistir (Tiimertekin & Ozgiig,
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2019:34). Disiplinler aras1 bir bakis acis1 ile mekan, ilk bakista fiziki bir durumu
cagristirsa da sadece fiziksel iiretim ve degisimle degil o toplumu kuran iliskiler
oriintiisii ile de anlam kazanir. Ayrica mekan, doniistiiriilen bir yapry1 arz eder, cografi
faktorlere bagl olarak var olur ve yeniden tiretilir (Aksan, 2008:317-318).

Bu ¢er¢evede calismada mekansal gelenekle hareket etmeye calisilarak, kentsel
cografyanin kentsel morfolojik yaklasimi ve kentsel modern yaklagimlarinin, kente
bakisi; kentsel doniisiim sahalarinda iligkilendirilmesi hedeflemistir. Arastirmanin
odaginda eskiyen-yipranan-yorgun yapilarin hakim oldugu Ataevler Mahallesindeki
kentsel doniigiim uygulamalarinin cografi yonleri ile irdelenmesi s6z konusudur. Hukuki
dayanagin1 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlar Kanunundan alan bu doniisiim
uygulamalari; herhangi bir kentsel altyapidan kaynaklanarak ortaya ¢ikmamistir. Bu
uygulamalar depreme karsi risk arz eden ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin
yenilenmesi olarak gelisen bir siirecin triinii olarak ifade edilebilir.

1. Amag, Materyal ve Yontem

Bu calismanin amaci, Ataevler Mahallesindeki kentsel yenileme uygulamalar
sonucunda meydana gelen morfolojik degisimi ortaya koymaktir. Bu dogrultuda
aragtirmanin problem ciimlesi; Ataevler Mahallesindeki mekansal doniisiimden sonra
kentsel morfolojik unsurlar agisindan degisim var midir? Varsa bunlar nelerdir? seklinde
belirlenmistir.

Calisma; nitel bir yontem ile ele alinmig ve arastirmada desen olarak durum
¢alismast kullanilmigtir. Nitel arastirma desenlerinden durum ¢alismasi deseni;
aragtirmacinin gercek bir yasam, giincel sinirli bir sistem (mekan, olgu, olay, durum) ya
da belli bir zaman igerisindeki ¢oklu sinirlandirilmis sistemler (mekanlar, olgular,
olaylar, durumlar) hakkinda ¢oklu bilgi kaynaklari 6rnegin gézlemler, goriismeler, gorsel
isitsel materyaller, dokiimanlar ve raporlar araciliyla detayli ve derinlemesine bilgi
topladigt bir durum betimlemesi ya da durum temalar: ortaya koydugu nitel bir
yaklagimdir (Creswell, 2018:97).

Caligmanin yontemi ve deseni dogrultusunda literatiir taramas1 yapilmig, dokiimanlar
aracilig1 ile veriler islenmis, saha gozlemleri yapilmis ve cografi ifade teknikleri ile
durum tespitleri aktarilmaya c¢alisilmigtir. Bu dogrultuda arastirmada kullanilan
morfolojik yaklasim incelendiginde sehir cografyasi ¢aligmalarinda bir akimi temsil
ettigi goriilmektedir. Kavram, cografyada o6zellikle yerlesme cografyasinda,
yerlesmelerin  sekilsel bilesenleri olarak tanimlanmaktadir. Kentsel morfoloji
caligmalarin1 yapmak i¢in birden fazla bilesene ihtiya¢ vardir. Kentsel morfoloji
arastirmalarinda parseller, yapilar, kullanim sekilleri, planlama, kentsel peyzaj; diger bir
ifade ile cadde-sokak plani veya diizeni, binalarin mimari stili ve dizayn1 ve arazi
kullanim1 ele alinan baslica unsurlardir (Ugur & Aliagaoglu, 2019:7; Aliagaoglu,
2003:65; Unlii, 2018:62; Ozbek, 2010:1).

20.yy baslarindan itibaren kentsel cografyanin, cografi olarak ele alindig1 ¢caligmalar
kentsel morfoloji ile kendilerini gostermekteydi. Bu ¢alismalar; kentsel alanlari, bunlarin
fiziki 6zelliklerini (kent dokusunda binalarin fiziki 6zellikleri ve binalarin yer se¢imi, sit
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ve situasyon durumu) inceleyerek kentsel gelisme asamalarina gore siniflandirmayi ve
tanimlamay1 hedeflemektedir. 1950 ve 1960’larda bu durum agir elestiriler almistir.
1980’lerde kente ve kentsel mekanlara daha biitiinciil bir bakis gelistirilmeye ¢aligilmistir
(Hall, 2006:22). Buna gore cografyanin, kent ve kent parcalarini incelerken tstlendigi
gorevlerden biri; kenti, bir kiiltiirel cografya iinitesi olarak kavramak, dagilis ve diizenini,
yapisini ve fonksiyonunu bir biitiin olarak gérmek ve degerlendirmektir. Diger bir ifade
ile, kentin morfolojik ve fonksiyonel biitiinliigiinii; kentin lokasyonu, gelisimi ve gevresi
ile olan iliskileri iginde incelemektir. S6z konusu bu goriis daima 6n plana gelmelidir
(Denker, 1976:2).

Gortldigii gibi bir slireg dahilinde mekandaki degisimin yansimalari, bu ¢alismada,
Ataevler Mahallesi 6l¢eginde kentsel morfolojinin baglica {i¢ 6nemli unsuru olan: bina-
yerlesmeler, cadde-sokak sistemi ve arazi kullanimi-planlama bilesenleri ile ele alinmaya
calistlmistir. Ayrica fiziksel ve sosyo-ekonomik boyutlarda, mekanin etkileri ile
arazideki degisim ve donisiimiin incelenmesi, analiz edilmesi ve bir senteze varilmasi
hedeflenmistir. Esasinda bu durum, Ataevler Mahallesinin sahip oldugu cografi
konumun ve cografi faktorlerin, etkilerinin bir siire¢ dahilinde etraflica ortaya konulmasi
anlamma da gelmektedir. Kisacasi eldeki bu ¢alisma, kentsel cografyanin, kentsel
doniisiim olgusunu; Hall (2006)’1n ifade ettigi kentsel morfolojik yaklasim ile kentsel
morfolojinin unsurlarindan; cadde-sokak sistemi, konut-yerlesmeler, arazi kullanimi-
planlama agisisindan Ataevler Mahallesinde kentsel doniisiimden dnce ve sonra olarak
arazideki degisimi, morfolojik unsurlar ekseninde, zamansal olarak ele almay1 ve bu
durumun cografi etkilerini ortaya koymayi amaglamustir.

Caligsmadaki hedeflere ulasilmasi i¢in yapilan bazi girisimlere bakildiginda Bursa
kenti, Niliifer ¢evresi ve Ataevler Mahallesine yonelik 1/100.000 dlgekli topografya
haritasi ve araziye ait MTA tarafindan hazirlanmis 1/250.000 &lgekli jeoloji haritasindan
yararlanilmistir. Ilaveten mahalledeki arazi kullammma ait veriler Niliifer
Belediyesinden temin edilmis ve bu veriler ¢alismaya temel altlik olusturacak sekilde
diizenlenmistir. Bu gergevede, haritalar ArcGIS 10.6 programinda islemler yapilarak
¢aligmanin amacina katki saglayacak bi¢cimde gelistirilmistir. Bu dogrultuda ¢alismanin
desenine ve c¢alisma sahasinin tetkikine yardimci olmasi, arastirmanin amaci ve
problemlerine hizmet etmesi hedefiyle haritalar kullanilmis ve yorumlanmustir.

Bu envanterlerden bagka caligmada kentsel morfolojik unsurlarin mahalledeki
durumunu ortaya koyabilmek i¢in Niliifer Belediyesinden, Ataevler Mahallesinin 1986
yila ait Ataevler Mevzi Imar Planini kapsayan veriler temin edilmeye calisilmus,
mahalledeki morfolojik degisimin ortaya konulmasina katki saglanmasi amaglanmistir.
Bu durum, ortaya konulurken mahallenin Google Earth'den elde edilen uydu goriintiileri
ile de kentsel morfolojinin {i¢ 6nemli parametresi dikkate alinarak; sahanin konut-
yerlesme, cadde-sokak durumu ve arazi kullanimina yonelik bir gorsel karsilastirmasi da
yapilmaya ¢alisilmistir.



Kentsel Morfoloji Acisindan Bir Kentsel Déniigiim Projesinin Incelenmesi

(Bursa [li Niliifer Iicesi Ataevler Mahallesi Ornegi) 117

I11. Kavramsal Cerceve

Kentsel mekanlarda ortaya c¢ikan mekénsal organizasyonlar, ortaya c¢iktiklar
arazilerde; dogal ¢evre unsurlarinin (yap1 ve relief, iklim, toprak, bitki ve sular) yerine
gore farkli 6zelliklere sahip olmasindan, degisik bir yerlesme striiktiiriinii zorunlu kilar
(Kogman, 1991:102). Kentsel yerlesim olgusu ve kent yerlesiminin gelisme siirecinde
etkili faktorler, ikili bir mekanizma olarak islemektedir. Bunlardan ilki, dogal ¢evre
bilesenlerinin olusturdugu sistem, ikincisi tiim toplumsal ve kiiltiirel faaliyetleri i¢eren
beseri/kiiltiirel cevre bilesenleridir. Insan-dogal cevre iliskilerinin izledigi ve etkilesim
halinde oldugu bu ikili mekanizmanin olusturdugu ortam “cografi ¢cevre” ya da “ekolojik
cevre” seklinde ifade edilmektedir (Karadag, 2009:36). Cografi ¢evre (mekan)’nin,
kentsel gelismeyi etkileyen ikinci unsurunun mihenk tasi, insan ve onun eserleridir. Bu
dogrultuda dogal cevre sartlari agisindan elverisli okiimen sahalarda; sanayilesme,
ulagim, ticaretin gelismesi, yayginlagsmasi ile tiretimin artirtlmast ve gesitlendirilmesi
cabasi, kentsel yerlesmelerde yapisal organizasyonlari etkilemekte, kentlerin yatay ve
dikey boyutta geniglemesini saglamaktadir (Kogman, 1991:102-103).

Bu baglamda kentlerin, var olduklari andan itibaren mekansal ve fonksiyonel bir
bicimde degisim ve doniisiim gecirme siirecinde cografi c¢evre kosullari kentsel
mekanlarin yeniden iiretilmesi ve tasarlanmasi igin énem arz ettigi ortadadir. Ornegin
hizla gelisme siirecindeki kentler, bir yandan yeni alanlara dogru genislerken 6te taraftan
yapilasmis alanlarda siirekli yenilenmeler ve degismeler siiregelmistir. Bu bakimdan
kentler veya kentsel alanlar gelisirler, duraklarlar ya da bazi durumlarda ¢okiintiiye ve
yikilmaya yiiz tutarlar. Bu ozellikleri ile canli organizmalara benzerler (Giinay,
1992:11). Kentlerin analojik olarak yasayan bir organizmaya benzetilmesi onun dinamik
yapisina yapilan en giizel vurgulardan biridir. Kentsel mekanlarda viicut bulan bir
organizma, sahip oldugu kimligi mekanlara yansitmaktadir (Aksan, 2008:318).

Bu kapsamda, kentsel mekanlarin kimligini etkileyen ve sekillendiren giintimiizdeki
onemli araglardan biri de kentsel doniisiim uygulamalaridir. Kentsel doniisiim projeleri,
uygulandiklart sahadaki mekanlari, sadece fiziksel bir degisimle kars1 karsiya getirmeyip
aynt zamanda araziyi sosyo-kiltirel, ekonomik ve c¢evresel acgidan da
etkileyebilmektedir. Disiplinler arasi bir kavram olan kentsel doniisiim, dar anlamli bir
tanimla kentsel dokuda mekansal sorun ihtiva eden alanlarin fiziki siliietinde degisim ve
donisimii hedefleyen bir arag olarak agiklanabilir. Daha genis bir tanimla kentsel
doniisiim; “kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak, bir alanin ekonomik,
fiziksel, toplumsal ve ¢evresel kosullar1 siirekli iyilestirilmesini saglamaya ¢aligmak”,
olarak tanimlanabilir (Roberts, 2017:18).

Kentsel doniisiim kavramina yonelik ¢esitli tanimlar olmakla birlikte bu tanimlarin
ortak vurgularindan biri kentsel doniisiim olgusunun multidisipliner bir yoniiniin oldugu
ve ¢ok boyutlu bir yapi ihtiva ettigidir. Ote taraftan gegmisten giiniimiize herhangi bir
kentsel alanda kentsel doniisiim uygulamalarinin ortaya ¢ikmasina neden olan belli baslt
parametrelerden bahsetmek miimkiindiir. Bunlara kisaca deginmek gerekirse,
sanayilesme ile birlikte gelen, kentlesme stirecini etkileyen cografi unsurlar olarak kabul
edebilecegimiz; goc, hizli niifus artisi, hizli kentlesme ve ekonomik nedenler ile dogal
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tetikleyiciler olarak gruplandirabilecegimiz jeolojik ve jeomorfolojik unsurlar, kentleri
ve kent parcalarimi sekillendirip, yenilenmesine neden olan bazi unsurlar olarak
siralanabilir. Kentsel alanlarin yenilenmesine neden olan unsurlar listesi daha da
cogaltilabilir. Ornegin; ulasim, iletisim araclarinda ve teknolojik alanda degisim ve
doniisiimiin de kentsel mekanlar etkiledigi bilinmektedir. Bunun yaninda bir sahadaki
mekansal doniisiim; arazinin, ekonomik fonksiyonundaki degismelere bagl olarak da
gergeklesebilmektedir. Sanayi alanlarinin sanayisizlesmeye ugrayarak bosalmasi ve
yerini hizmet sektorii odakli alanlara birakmasi buna 6rnek verilebilir. Kisacasi kentlerin
doniigimiini  tetikleyen cografi unsurlar yere ve zamana gore degisiklik
gosterebilmektedir.

Bu goreceli durumun nedenlerinden biri kentsel doniisiim yontemlerinin uygulamada
cesitlilik gostermesinden ileri gelmektedir. Bu bakimdan kentsel doniisiim; var olan
mevcut yapinin iyilestirilmesi, canlandirilmasi, eskiyen ve yorgun kent yapilarinin
yenilenmesi, gecekondu alanlarinin sagliklastirilmasi / iyilestirilmesi, tarihi dokunun ve
kiiltiiriin korunmas1 gibi amaglarla sahada uygulanabilir. Ayrica kentsel doniisiim,
kentsel sorunlara ¢oziim lretmek amaciyla, degisime ugrayan bir bolgenin fiziksel,
ekonomik, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalici bir ¢6ziim saglamaya ¢alisan kapsaml
bir vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir (Polat & Dostoglu, 2007:61; Giir &
Dostoglu, 2016:90). Esasinda, kentsel doniisiim fiziki ve beseri unsurlara gore ortaya
¢ikmaktadir. Dogal (deprem, sel, heyelan) ve beseri (¢arpik yapilagma, hizli niifus artisi,
g0¢, siyasi endigeler, tarihi ve kiiltlire] dokunun zarar gérmesi, fonksiyon degisimi vb.)
olaylar kentsel doniisiime giden en 6nemli nedenlerdir. Bu baglamda hem nedenler hem
de uygulama sonuglar sosyal, kiiltiirel, tarihsel ve ekonomik etkiler olusturmaktadir
(Dogan, 2018:1).

Elbette ki kentsel gelisim ve kentlesmenin etkin rol oynadig1 kentsel doniisiim ile
gelen siiregte, kentteki bu mekansal degisim, yalnizca konut alanlar1 veya fiziki bir
siluetle sembollestirilemez. Arazideki degisimin, ilaveten kentsel donati alanlarindan
Ornegin; sosyal donati alanlarindan, ulasim akslarindan ve ticari unsurlardan da
okunabilmesi miimkiindiir. Bunun i¢inde mekanin degisimi ve doniisiimii ile birlikte
arazide meydana gelen gergeveyi cografi agidan; mekansal, sosyal, kiiltiirel, ekonomik
ve ¢evresel boyutlar olarak gruplandirilmasi miimkiindiir:

e Mekansal (Fiziksel) Boyut: Kent dokusunda, siluetinde meydana gelen
degisimler, cadde-sokaklarin formu, yerlesmelerin striiktiirii, miilkiyet kullanimi, arazi
kullanimi, ulasim akslari, tarim arazilerinin yerlesime agilmasi, arazinin jeolojik ve
jeomorfolojik etkisi, vb. gibi,

e Ekonomik Boyut: Tasinmazin degeri, miilkiyet durumu, ulagim akslari, ticari
kentlesme unsurlari, sanayinin yer se¢imi, isttihdam vb. gibi,

e Sosyal Boyut: Egitim, saglik, kamu alanlari, sosyal donati alanlarinin mekansal
degisimi, bayindirlik ¢aligmalar1 vb. gibi,

e Kiiltiirel] Boyut; Mekansal ayrigma, gentrifikasyon (soylulagtirma), homojen
veya heterojen ailelerin oldugu mekanlar, hemsehricilik, inanglar vb. gibi,
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e (Cevresel Boyut: Afetler, arazinin altyapir durumu, hava, su, toprak ve giiriiltii
kirliligi, peyzaj ¢aligmalar1 vb. gibi.

Kentsel doniisiim uygulamalarinin vuku buldugu sahalarda, arazideki degisimin
sadece fiziki bir boyutla sinirli kalmadigi agiktir. Mekéansal degisim; ekonomik, sosyal,
kiiltiirel ve gevresel degisimi de tetiklemektedir. Bunun yaninda kentsel doniisiim,
kentsel mekanlarda stratejik bir hamle olarak ¢dziimleyici rol oynayabilirken 6te yandan
kentsel doniistimiin uygulanmasi ile siralanan bu boyutlar sorun olarak da ortaya
¢ikabilmekte veya kentsel doniisiim uygulandigi arazide ¢oziimsiiz kalabilmektedir.

Kentsel doniisiim siirecine bir biitiin olarak bakildiginda ise son elli yilda kentsel
yenileme; koruma, sagliklastirma ve canlandirma gibi gesitli bicimlerde tammlanmis ve
farkli arastirmalara konu olmus kentsel doniisim miidahalelerine bir iist dlgekten
bakarak daha kapsamli (yerel, ulusal, uluslararasi) ve ¢cok boyutlu (tarihsel, cografi,
giincel) bir yaklasim getirme geregidir. Bu siiregte kentsel alanlarin; fiziksel, sosyal ve
ekonomik doniisiimiin gerceklestigi tim uygulamalar “kentsel doniisiim” olgusu olarak
tanimlamaktadir. Son yillarda politik ve yasal araglarla doniisen kentsel alanlarin
yaninda son elli yildir kendiliginden doniisen veya dissal etmenlerle doniistiiriilen ve
toplumsal doniisiimleri tetikleyen siiregler de kentsel doniisiim olgusu kapsaminda kabul
edilmektedir. Aslinda bu tamimlamalar, kentsel alanlarin; gecekondu gelisimi ile
doniistiiriilmesi, kentsel sagaklanma bolgelerinin toplu konut alani olarak gelistirilmesi,
¢okiintii bolgelerinin yeniden yapilandirilmasi veya tarihi kent merkezlerinin korunmast
ve canlandirilmasi gibi gerek fiziksel gerek toplumsal boyutlar1 birlikte igeren doniisiim
bicimlerini kapsamaktadir (Atadv ve Osmay, 2007:57). Kisacasi, kentsel doniistimii
tamimlamak i¢in kullanilan ¢esitli uygulama bigimlerinden de anlasilabilecegi gibi,
doniisiim sadece gecekondu bdlgelerindeki derme catma yapilarin temizlenmesinden
ibaret degildir. Ona ek olarak, canlandirma (rehabilitation), koruma (conservation) ve
yeniden gelistirme (redevelopment) de kentsel doniisiimiin amaglarindan olup bu
dogrultuda arazideki uygulama yontemlerindendir (Keles, 2015:405-406). Tirkiye’de
son yillarda uygulanan kentsel doniisiim calismalart genel olarak incelendiginde
mekansal sorun ihtiva eden kentsel alanlarin yani1 sira 2000 yil1 ve 6ncesinde insa edilen
yapt stogunun kayda deger bir boliimiiniin depreme dayaniksiz yapilar olarak insa
edilmis olabilecegi endisesi kentsel doniisiim uygulamalarinin; ekonomik Omriinii
tamamlamig yapilarin oldugu kentsel alanlara dogru yogunlastirilmasinda 6nemli bir
faktordiir. Ataevler Mahallesi’de Tiirkiye’deki bu uygulama sahalarina bir 6rnektir.

IV.Arastirma Sahasimmin Yeri ve Simirlari

Arastirma sahasini; Niliifer Tlgesi (552 km?)’nin yaklasik 1,25 km? lik yiizolciimlii
Ataevler Mahallesi olusturmaktadir. Bursa kent merkezinin 10 km batisinda metro hatti
giizergahinda yer alan mahallenin; kuzeyinde Fethiye Mahallesi, giineyinde Ugevler ve
Besevler Mahalleleri, dogusunda Baris ve Cumhuriyet Mahalleleri, batisinda ise 23
Nisan ve Isiktepe Mahalleleri yer almaktadir. Calisma alam1 ayn1 zamanda Bursa’nin
baglica OSB’lerinden biri olan NOSAB (Niliifer Organize Sanayi Bolgesi)’a da
komsudur (Sekil 1). Mahallenin 2019 yili niifusu 12.341 (TUIK 2019) kadardur.
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Sekil 1. Arastirma Sahast Lokasyon Haritas1
V.Ataevler Mahallesinin Kurulus ve Gelisme Seyri

1960'lardan itibaren sanayilesme atilimlarinin demografik etkisi ile birlikte Bursa
kentinde ¢arpik ve plansiz kentlesmenin izleri belirginlesmeye baglamistir. O donemde
sanayi alanlarinin ¢evresinde gecekondu alanlarmin olusumu beklenen bir senaryo
olarak idarecilerin karsisinda durmaktadir. Boyle bir durumda Ataevler Mahallesi
organize sanayi bolgelerine yakin olmasi ve cografi konumunun sunmus oldugu
imkanlar dl¢iisiinde yerlesime uygun alanlardan biri olarak 6n plana ¢ikmustir.

Nihayetinde kentteki gecekondu Onleme alanlarindan biri olmast hedeflenerek
1980'lerden sonra bu arazi imara agilmistir (Erez, 2020:76). Fakat insa edilen konutlara
sosyo-ekonomik olarak zayif kitleler yerine nispeten, orta ve yiiksek gelir seviyesindeki
aileler yerlesmigtir. Mahallenin imara acilmasi ile birlikte yapi-kooperatiflerinin
onciiligiinde arazide yapilagma goriilmiistir. Arsa fiyatlarinin yiiksek olmasi
kooperatiflesme yoluyla mahallede ev sahibi olmay: ¢ekici kilmistir. Genel olarak
bataklik, bag ve bahge alanlarimin yaygin oldugu bu arazide (aliivyon topraklar), konut
dokusunun yiikselmesi ile birlikte 1990'lardan itibaren kentin batiya dogru gelisimini
temsil eden yerlesme alanlarindan birisi de Ataevler Mahallesidir (Sekil 2). Mahalle;
yaklasik 400 km? alana sahip Bursa Ovasinin, bat1 ve kuzeybatisinda yer alan Niliifer
Ilgesinin mekansal bir parcasidir. Bu baglamda, ¢alisma sahasim olusturan Ataevler
Mahallesi giiniimiizde yaklasik 107 ha (URL 1) alan kaplayan bir arazidir.
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Sekil 2. Bursa’da Yerlesme Dokusunun 1990 Yilina Kadar Tarihi Gelisimi
(Kaynak: Google Earth, ArcGIS Online Haritalar ve Landsat Uydu Goriintiilerinden
Faydalanlmistir)

Ataevler Mahallesindeki kentsel yenileme uygulamalarinin ortaya ¢ikigina
bakildiginda bu durum, Bursa kentindeki kentsel doniisiim uygulamalarindan ayri bir
stiregle ortaya konulamaz. Fakat Ataevler Mahallesinin kentsel altyapidan kaynakli bir
doniigiim alant olmadigi, depreme dayaniksiz eski yapilarin yikilarak yeniden insa
edilmesi uygulamalarint igeren kentsel yenileme sahasi oldugu ayrimi burada
hatirlatilabilir. 2000 yilina kadar kentte; doniisiim uygulamalar1 yerine, ovanin iskana
acik olmayan alanlarina imar izni verilmesi yoluyla, yerlesme sahalarinin planlanmasina
yonelik girisimlerin oldugu bilinmektedir. Fakat 2000 yilindan itibaren hem 1999
Marmara Depreminin etkileri hem de Bursa Ovasinin konut alanlart 6nciiliigiinde fiziki
tasima kapasitesinin zorlanmasi, kentin; plansiz, carpik alanlarinin ve depreme
dayaniksiz sahalarin yenilenmesini giindeme getirmistir.

Ote taraftan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlar Kanunu ve Bursa Biiyiiksehir
Belediyesinin meclis karari ile riskli yapilarin yikimi sonucunda yerlerine yapilacak
konutlarin 0.50 emsal artisina yonelik meclis karar1 alinmasi ile birlikte, kentteki
doniisiim projelerinde 6zel sektoriin rolii artmis ve bu doniisiim uygulamalar1 Niliifer
Ilgesinde yogunluk kazanmistir. Tiim bu siireclerin etkisi ile Niliifer Ilcesinde kentsel
doniisiim uygulamalarin en ¢ok goriildiigii mahallelerden biri de Ataevler Mahallesi
olmustur. 2016 yilinda doniisiim uygulamalarinin bagladig1 mahallede, binalarin % 16’s1
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depreme dayanikli olup risk arz etmezken % 84’ riskli yapt konumunda goriilmiistiir
(Niliifer Belediyesi, 2014). Mahalledeki doniisiim uygulamalari, depreme dayaniksiz
binalarin parsel bazinda yikilarak yeniden insa edilmesi yoluyla gerceklesmektedir.
Fakat unutulmamahdir ki depremler degil, depreme dayanikli yapilmayan yapilar
insanlar1 6ldiirmektedir (Doganay & Doganay, 2018:37). Bu uygulamalarin baslica
aktorlerinden biri 6zel girisimciler olup kentsel yenileme faaliyetleri parcacil bir bigimde
gergeklesmektedir.

Avrazideki parsel bazli doniistim incelendiginde birtakim sinirliliklari da beraberinde
getirdigi goriilmektedir. Ornegin binalar1 yikilan vatandaslarin magduriyet yasadig
durumlar s6z konusu olmaktadir. Kentsel donilisim karar1 alinan bazi binalarda
belediyenin 26.07.2017 tarih ve 2468 sayili meclis karari geregi yer sahipleri ile
miiteahhitler kat karsilig1 sozlesme imzalamis ve yasalar ¢ercevesinde binalarin risk
raporu almarak yikimi yapilmstir. Sézlesmeden sonra plan degisikligi ile verilen haklar
2018/2185 tarihli mahkeme karariyla iptal edilmistir. Ardindan gelen siirecte Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan yonetmelik degisikligine gidilmis, 0.50 emsal hakki ve dubleks
daire yapma hakki geri ¢ekilmistir. Miiteahhitlerle yapilan s6zlesmelerde, taraflara
verilen ve kesinlesen plan degisikligine gore proje ¢alismasi yaptirilmis ve bu projeler
sozlesmelere eklenmistir. Verilen haklarin bu kadar kisa siirede defalarca degisiklikle
arsa sahiplerinin elinden alinmasi hem arsa sahiplerini hem de miiteahhitleri magdur
etmistir (URL 2). Buradan ¢ikarilacak bazi sonuglar sunlardir: a) Konuya yonelik mahalli
idareler arasinda koordinasyon ve is birligi eksikligi s6z konusudur. b) Déniisiimiin plan
ve programi tepeden dayatma bir bigimde gerceklesmektedir. c) Sadece yap1 stogunun
yenilenmesi yoluyla kentsel doniisiimii gerceklestirme c¢abasi rantsal hedefler
tagimaktadir. d) Paydaslarin katilimi, uzman kurum ve kuruluslarin arazideki doniisiim
uygulamalarina yonelik fikirleri Snemsenmemektedir.

Nihayetinde Ataevler’deki kentsel doniisiim siirecine bir biitiin halinde bakildiginda
en carpici gostergelerden biri, mahalle niifusu iizerinden okunabilmektedir. Caligma
sahasi niifusu; 2016 yilinda 14.802 kisi iken 2017 yilinda ise 9.643 kisi olarak
aciklanmistir. Parsel bazinda gergeklesen kentsel yenileme uygulamalart sonucunda
mabhalle sakinlerinin bu siiregte alandan ayrildigt yorumu yapilabilir (Tablo 1).
Mabhallede 2016°de baslayip 2018 yilinda kullanima agilan bazi konut alanlarinin da
etkisi ile birlikte, 2019 yilinda niifusta goreceli bir artis yasanmstir. Bu goéreceli artis
kentsel doniigiim siireci ile mahalleden tasinan yerli halkin geri donmesi ve mahalleye
yeni tasman Kkitlelerin varlifina baglanabilir. Ayrica mahalle niifusuna bakilarak
yapilabilecek bir bagka tespit ise kadin niifusun erkek niifustan nispeten fazla olmasidir
(Tablo 1). Bu durum ise mahallede yash niifusun fazla olmasi ve kadinlarda yagam
stiresinin daha uzun olmasi ile iliskilendirilebilir. Mahalleye yeni tasinan kitlelerin
etkisiyle birlikte alanda hakim olan emekli kesimin yerini gen¢ niifusa birakma
egiliminde oldugu ifade edebilir. Bagka bir ifade ile Ataevler Mahallesinde niifus profili
genglesmektedir (Duman, 2020: 102-127).
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Tablo 1. Arastirma Sahasinin Niifus Degisimi.

Yillar Toplam Niifus Erkek Kadin
2000 30836 15129 15707
2007 16490 8118 8372
2008 16232 7987 8245
2009 16172 7901 8271
2010 16157 7884 8273
2011 16115 7743 8372
2012 16099 7790 8309
2013 15916 7776 8140
2014 15825 7683 8142
2015 15845 7638 8207
2016 14802 7146 7656
2017 9643 4734 4909
2018 8762 4295 4467
2019 12341 5.998 6.343

Kaynak: TUIK (2019).

Mabhalle niifusuna bakilarak yapilabilecek baslica tespitlerden bir digeri ise; 2000
yilinda niifus 30.836 kisi iken 2007 yilinda niifusun 16.490 kisiye gerilemesidir. Bu
durumun nedenlerinden biri kanaatimizce 2004 yilinda Baris ve Cumhuriyet
mahallelerinin Ataevler’den ayrilip yeni iki mahalle olarak ortaya ¢ikmasi olabilir.

V1. Bulgular
A. Ataevler Mahallesinde Arazi Kullaninm

Niliifer Belediyesindeki arsiv kaynaklarinda yapilan incelemeler sonucunda ¢aligma
alanma ait 1/1000 olgekli Ataevler Mevzi Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Ataevler
Revizyon Uygulama Imar Planima ulasilmistir.* 1/5000 6lgekli Niliifer Nazim Imar Plan
icerisinde yer alan 1/1000 dlcekli Ataevler Mevzi imar Plani ile 1986 yilinda Ataevler
Mahallesi kurulmustur (Niliifer Belediyesi, 2014).2

Ataevler mevzi imar plaminda arazi kullanimi incelendiginde yaklagik 53.503 m?
egitim alanm, 4.322 m? saglik alanm oldugu ve hem egitim hem de saglik i¢in ayrilan
alanlarin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde belirtilen standartlar1 saglamadig
goriilmektedir. Plandaki mevcut duruma bakildiginda anilan yonetmelikte belirtilen yesil
alan standartlarmin saglandigi tespit edilmistir. Ancak bu yesil alanlarin biiyiikk bir
boliimii planlama alaninin {izerinden gecen yiiksek gerilim hatlari nedeniyle ayrilmigtir

1 1/1000 &lgekli Ataevler Revizyon Uygulama Imar Plam, Niliifer Belediyesi tarafindan
olusturulan bir ekip ve araziye yonelik tetkikler sonucunda ortaya konulmustur. Her ne kadar
plan, yerinde bazi tespitler ve analizlere ulagsmis olsa da yiiriirliige girmemis ve uygulanmamuigtir.
Bu plan 6zetle, Ataevler Mahallesinde parsel (pargacil) bazli yenileme yerine biitiinciil (ada)
bazli kentsel doniisiim uygulanmasini dnermistir (Niliifer Belediyesi, 2014).

2 1/1000 blgekli Ataevler Mevzi Imar Planma ait gorsel acidan herhangi bir dijital unsura
rastlanilamamis ve c¢alisma alaninin giiniimiizdeki durumu ile karsilagtirma yapilabilecek bir
envantere erigilememistir.
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(Sekil 3). Giliniimiizde bu yesil aksta yiiksek gerilim hatlarindan kaynakli bir
elektromanyetik alan riski oldugu bilinmektedir. Caligma alaninda 6n plana ¢ikan en
onemli riskli konulardan biri ise depremselliktir (Niliifer Belediyesi, 2014).

Aragtirma sahast 1999 yilinda yasanan Marmara depreminden etkilenmistir. O
donemdeki ismi ile Bayimdirlik ve Iskan Bakanligi’nin 15-04-2005 tarih ve 348 sayili
genelgesi ile iilkedeki yap1 stokunun biiyiik boliimiiniin sorunlu oldugu ve yeterli deprem
giivenliginin bulunmamasi nedeniyle olas1 bir depremde biiyiik risk tasidigi; dolayisiyla
biiyiik can ve mal kayiplarina yol agtigi belirtilerek Belediye Baskanliklarinca yapi stoku
envanterinin ¢ikartilmasi can ve mal gilivenliginin bilincinde olunmasi ve bu hususta
gerekli caligmalarin baslatilmasi istenmistir. Genelge dogrultusunda Niliifer sinirlart
dahilindeki 1999 yilindan o6nce insa edilmis olan yapilarin, deprem analizlerinin
yaptirilmasina iliskin bir meclis karar1 alinmistir (URL 3). Bunun ardindan 14-11-2005
tarihi itibari ile; Niliifer Belediyesi ile TMMOB Insaat Miihendisleri Odas1 Bursa Subesi
arasinda bir protokol imzalanmis ve Insaat Miihendisleri Odas1 Bursa Subesi tarafindan
yapilar deprem riski a¢isindan incelenip raporlanarak Niliifer Belediyesine sunulmustur.
Rapor sonuglart ilgili vatandaglara teblig edilmis, bunun yani sira Niliifer biinyesinde bir
deprem envanteri olusturulmustur. Insaat Miithendisleri Odas1 Bursa Subesi tarafindan
yapilan Ataevler’e iliskin analiz sonuglar1 agagidaki gibidir (Niliifer Belediyesi, 2014):

Mahallede kentsel yenileme uygulamalar1 baglamadan 6nce mevcut yapi stoguna
bakildiginda konut alanlar yaklasik 575.642 m?’dir. 2005 yilindan 2011 yilina kadar
yapilan analizler sonucunda Ataevler Mahallesinde 441 binada ve 5023 bagimsiz
boliimde analiz yapilmistir. Bu binalardan 59’u 1. grupta hasar gérmeyecek, 329’u 2.
grupta hasar gérme ihtimali olan ve detayli analiz gerektiren, 53’1 ise 3. grupta can
giivenligini tehlikeye sokacak diizeyde agir hasar gorebilecek bina olarak
degerlendirilmistir. Bu analiz sonuglar1 da ilgili vatandaglara teblig edilerek binalarinin
deprem analiz sonuglar1 hakkinda higbir bedel 6demeden bilgi sahibi olmalar1 saglanmus,
gerekli 6nlemleri almalart konusunda uyarilar yapilmistir. Daha sonrada alandaki eski
yap1 stogunun % 84’niin riskli yap1 konumunda oldugu tespit edilmistir. Ayrica yeri
gelmisken belirtilmelidir ki bu binalarm biiyiik bir b6liimii Bursa ¢apinda ilk kooperatif
yapilasmasi ile ortaya ¢gikan konut alanlarina 6rnektir. Bu yapilarin ingaat kalitesi genel
anlamda diigiiktiir (Niliifer Belediyesi, 2014).

Kentsel yenileme uygulamalarindan sonra alandaki mevcut arazi kullanimi
incelendiginde ise yenilenen konut alanlari ile birlikte genel olarak arazi kullaniminda
konut ve ticaret alanlarimin hakimiyetini korudugu goriilmektedir (Sekil 3). Her ne kadar
caligma sahasi yogunlukla konut ve ticaret alanlari ile kaplanmis olsa da bilindigi gibi
kentsel mekanlarda birbirinden farkli sahalarin tespitinde birkag elemanin birden dikkate
alinmasint gerektiren analitik metotla arazi ele alinabilir. Bunun i¢in evvela arazi iginde
kullanilan -faydalanilan bina ve sahalar- tespit edilir (Denker, 1976:33).
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Sekil 3. Ataevler Mahallesi Arazi Kullanim Haritas1 (2020)

Bu kapsamda ¢aligma alanindaki faydalanilan bina ve sahalar1 genel olarak su
sekilde 6zetlemek miimkiindiir:

e Ender ve Uslu (2016) tarafindan Niliifer ilgesi érneklem almarak yapilan bir
calismaya gore Ataevler Mahallesi mevcut park sayisi ve toplam alansal 6lgiileri
acgisindan degerlendirilmistir. Bu kapsamda mabhalle, 7 park sahasi ile Nilifer’deki
42 mabhalle igerisinde ilk 8’in i¢indedir. Mahalle toplam park alani agisindan ise
53.660 m?’lik bir alan ile ii¢iincii sirada yerini almistir (Ender & Uslu, 2016:16).
Kanaatimizce Bursa Ovasinda yesil dokunun yerini konut alanlarina birakmasi ile
tahrip olan yesil dokunun etkileri sonucunda, Yesil Bursa manifestosu giindeme
gelmis, boylece kentsel alanlarda yesil dokunun siirdiiriilebilirligi goriismeleri
dikkatleri iizerine toplamistir.

e Mahallede bisiklet yollar1 vardir, genel olarak 6n plana ¢ikan akslar; caligma
alanin giineyinde konumlanan Belde Sokak’ta ve sahanin merkezinde yer alan Ali
Riza Bey Caddesinde yogunlasmustir.

e Belediye Hizmet Alanlari; belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki
hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin gerekli pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez
gibi fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir (Niliifer Belediyesi, 2014). Mahalle
mubhtarligi, ¢aligma alaninin merkezi konumunda yer almaktadir. Alanda belediyeye
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ait en dnemli sosyo-kiiltiirel tesislerden biri, i¢inde kiitiiphanenin de yer aldig1 basin
kiiltiir sarayidir. Ayrica alanda, pazar giinleri kurulan halk pazarinin varligi da burada
hatirlatilabilir.

e  Mabhallede 2 6zel ilkokul, ortaokul ve lise, 3 devlet lisesi, 3 ilkokul Ataevler’e ve
yakin ¢evresine hizmet vermektedir. Devlet liselerine yaya olarak ulagim, ¢aligma
alanin en uzak noktasindan en fazla 1160 m'dir. Ozel liselere ulasim ise en fazla 980
m'dir. Devlet ilkokullar1 ise mahallenin bir¢ok noktasina dagildigi i¢in ulasim
mesafesi 400 ile 700 m aras1 degismektedir (Cobaner, 2019:335).

e Alanda kentsel yenileme uygulamalarindan once bir finans merkezi
bulunmamaktadir. Fakat doniisiimden sonra ulusal ve uluslararasi bankalarin hizmet
merkezlerinin mahalleye yerlestikleri saptanmustir.

e Mahallede kentsel yenileme c¢alismalarindan dnce; konut dig1 kullanim alanlar
mahallenin dogu tarafinda yogunlasmistir. Mahalle sakinlerinin yaklagik 400 m
mesafede ulastiklar1 birim sayis1 dogu-bati1 yoniinde birbirinden farklidir. Mahallenin
en bati sinirinda (Ata Bulvari lizerinde) ikamet eden mahalle sakinleri, 400 m yiiriime
mesafesinde sadece ilkokula ulasabiliyorken, dogu tarafinda oturan mahalle sakinleri
en az 5 farkli birime (eczane, spor alani, muhtarlik, egitim yapilari, market)
erisebilmektedir (Cobaner, 2019:333). Doniisiimden sonra yeni yapilan konut
alanlar1 ile birlikte ortaya ¢ikan ticari mekanlar sonucunda mahallenin dogusunda yer
alan bu istiinliik batisina kaymustir.

Mabhalledeki kentsel yenileme uygulamalar ile birlikte mevcut fonksiyonel unsurlara
eklenen yeni mekansal {initeler perakende ticaret alanlari, ofisler, eczaneler, kafe,
kafeterya, restoran, siipermarketler, finans ve fast food alanlar1 ile kendini
gostermektedir. Ayrica kentsel yenileme uygulamalarindan dnce ve sonra arazideki
yapilar tetkik edildiginde betonarme yapilar oldugu tespit edilmistir. Doniisimden hem
once hem sonra alandaki yapilar, betonarme yapilardir. Arazide himis, kégir, ahsap,
serender, yigma vb. gibi mesken yapilar1 bulunmamaktadir. Doniisiimden dnce dort-bes
katli ige doniik site alanlarinin yaygin oldugu saha, doniisiimden sonra yerini genel
olarak sekiz, on katli ¢ok katli diga kapali konut alanlarina birakmustir.

Kentsel mekanlardaki binalarin cinsinin; ¢ok katli apartmanlar, iki-tig-dort katli, tek
katli veya villa tipi binalar olmak iizere ayrilmasi, niifusun sosyo-ekonomik yapisinin
tayin edilmesine yardimci olur. Ote taraftan arazideki kisimlarin tespitinde binalarin
degerinden veya diger bir ifade ile donattmindan da faydalanilabilir. Bu hususta en
onemli rolii arsa fiyatlar1 oynar (Denker, 1976:34). Bu baglamda caligma alani
incelendiginde arsa fiyatlarina bakilarak doniisiimiin arazideki ekonomik hayatin
gelisimine etkisi irdelenebilir. 2016 yilinda Umut Sitesinin yikimi ile baslayan kentsel
yenileme uygulamalarindan 6nce, mahalledeki en diisiik arsa birim degerinin 520 TL
oldugu karsimiza ¢ikmaktadir. Ayn1 zamanda bu donemde alandaki m? fiyat1 en yiiksek
deger 1.384 TL ile izmir Yolu Caddesi iizerinde gériilmektedir (Tablo 3). Ataevler
Mahallesinin giineyinde konumlanmis olan bu sahada, déniisiimden 6nce ve sonra arsa
fiyatlariin yiiksekligi; caddenin ticari isletmelerle donatilmis olmasi, baglanti yollari
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iizerinde bulunmasi ve fonksiyonel giigliiliigli ile aciklanabilir. Nitekim bu cadde
iizerinde 2018 yilindan sonra mahallede yeni konut alanlarinin ortaya ¢ikmasi ile birlikte
cadde iizerindeki arsa degerlerinin yaklasik iki katina ¢iktig1 tespit edilmistir (Tablo 3).

Tablo 3. Ataevler Mahallesinde Kentsel Déniisiimden Once ve Sonra Arsa Fiyatlari

Kentsel Doniisiimden Once Kentsel Doniisiimden Sonra
Arsa Birim Arsa Birim Degeri
vil Degeri (m?) il (m?) :

2015 520 TL 2018 832 TL

Acs‘fl(“;‘“ 2016 534 TL 2019 931 TL
2017 555 TL 2020 1.036 TL
2015 782 TL 2018 1240 TL
Ali Riza Bey Cad. 2016 804 TL 2019 1.387 TL
2017 835 TL 2020 1543 TL
2015 829 TL 2018 1.328 TL
Ata Bulvari 2016 853 TL 2019 1.486 TL
2017 885 TL 2020 1.654 TL
2015 782 TL 2018 1.240 TL
Fuzuli Cad. 2016 804 TL 2019 1.387 TL
2017 835TL 2020 1543 TL
2015 625 TL 2018 1.000 TL
Isiktepe Cad. 2016 642 TL 2019 1.119TL
2017 667 TL 2020 1.245 TL
2015 1.297 TL 2018 2.077 TL
izmir Yolu Cad. 2016 1.333 TL 2019 2.323TL
2017 1.384 TL 2020 2585 TL
2015 714 TL 2018 1143 TL
Nene Hatun Cad. 2016 734 TL 2019 1279 TL
2017 762 TL 2020 1.423TL
2015 808 TL 2018 1295TL
Niliifer Hatun Cad. 2016 831 TL 2019 1.448 TL
2017 863 TL 2020 1612 TL
2015 782 TL 2018 1240 TL
Yilmaz Akkih¢ Cad. 2016 804 TL 2019 1.387 TL
2017 835TL 2020 1543 TL

Kaynak: URL 4

Mabhalledeki kentsel doniisiim siireci ve sonrast birlikte ele alindiginda 2018 yilindan
itibaren alandaki en diigiik arsa birim degeri 1.036 TL’dir. Mahallede doniisiimden sonra
m?’si en pahali arazilerden biri ise 2.585 TL ile Izmir Yolu Caddesinde gériiliir bu
caddeyi ise m? fiyat1 1.654 TL ile Ata Bulvar iizerindeki arsalar takip eder (Tablo 3).
Kentsel doniigiimden &nce 2015, 2016, 2017 yillar1 arasinda izmir Yolu Caddesi

3 Ac1 Elma Sokagindaki arsa fiyatlarindaki degisimi, Ataevler’de daha birgok sokakta gorebilmek
miimkiindiir. Bu sokaklar sunlardir: Yaprak Sok. Vadi Sok. Umut Sok. Ulagim Sok. Sel¢uk Bey
Sok. Sedir Sok. Sahil Sok. Okul Sok. Nil Sok. Miijde Sok. Kelebek Sok. Hizmet Sok. Gelibolu
Sok. Egitim Sok. Divan Sok. Dicle Sok. Celik Sok. Cihan Sok. Belde Sok. Basin Sok. Aslanagzi
Sok. Arda Sok. Alagam Sok. Akzambak Sok. Akpelin Sok. ve Ahmet Hasim Sokagidir.
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iizerindeki arsalarda m? fiyatindaki degisim, ii¢ yil igerisinde 87 TL iken ayn1 cadde de
2017, 2018, 2019 ve 2020 olmak tizere dort yil igerisinde, arsalarin m? fiyatindaki
degisimi 1.201 TL’dir. Kentsel doniisiim sonrasinda mahalledeki arsa fiyatlar
incelendiginde diger cadde ve sokaklarda benzer degisimin yasandigi sdylenebilir.

Nihayetinde 2016 yilindan 6nce ve 2017 yilimin sonuna kadar mevcut arsa
fiyatlarinda genel olarak belirgin bir degisiklik gériilmezken, 2018 yilindan itibaren hem
eski yap1 stogunda gerceklesen yenilikler hem de bu yeni alanlar ile ortaya ¢ikan diikkkan
ve konut sahalari, mahalledeki gayrimenkul fiyatlarii etkilemistir. Daha dogru bir ifade
ile arsa fiyatlarindaki artisin gayrimenkul fiyatlarimi etkiledigini ifade etmek
miimkiindiir. Kisacasi arsa fiyatlarindaki degisim, alandaki gayrimenkul piyasasindaki
artis1 da tetikledigi yorumu, buradan ¢ikartilabilir.

B. Ataevler Mahallesinde Cadde-Sokak Sistemi

Kent morfolojisinin bilesenlerinden biri de cadde ve sokak sistemidir. Cadde ve
sokak, kisaca yol sistemi; birgok faktoriin etkisiyle ortaya ¢ikmaktadir (Aliagaoglu,
2003:66). Eski Tiirk kentlerinde yol dokularinin, kendi kendine, zaman i¢inde olusan ve
ihtiyaclar dogrultusunda sekillenen bigimler oldugu bilinmektedir. Bu tiir kentsel
mekanlar; biitiin Islam kentlerinde goriilebilmekte, bat1 kentlerinin planl geometrik doku
bi¢imlerine karsin, plansiz organik form yapisini tagimaktadir (Ard, 1998:177).

Ataevler’de, organik dokuya bakildiginda geleneksel mahalle yapisinin
unsurlarindan olan ¢ikmaz sokaklar ve siirekli yon degistiren sokaklarla ¢aligma
sahasinda karsilagilmamistir. Fakat organik dokunun unsurlarindan cami ve ticaret
alanlarini arazide gorebilmek miimkiindiir. Cars1 mahallesi olarak da bilinen bu form,
mahallenin siliietinde hakimdir. Merkezde konumlanmis caminin etrafi kamu alanlar1 ve
oturma yerleri ile gevrelenmis olup caminin g¢evresi ile birlikte mahallenin meydanini
olusturdugu sodylenebilir. Yalniz, mahallede geleneksel ve modern mahalle anlayisinin
harmanlandigi ve bunun cadde- sokaklara yansidigi da ifade edilmelidir. Fakat
mahallenin planli ve sistematik bir bigimde insa edildigini vurgulamakta fayda vardur.

1986 yil1 imar plani kararlar1 ve idarecilerin Niliifer Tlgesini planli yerlesim sahasi
olarak mamur etme arzusu ile mahallede Toplu Konut ve Ozel Site uygulamalari
baglamigtir. Bu durum, mahallede kiiltiirel degerlerin gozetilerek, planli cadde-sokak
sisteminin ortaya ¢ikmasina katki saglamigtir. Bunun yaninda mahallede Ata Bulvari
basta olmak iizere ulagim arterlerinin varligi, dolagimin saglanmasini kolaylastirabilecek
demir yolu aginin bulunmasi, izmir-Bursa yolunun mahallenin giiney sinirindan gegmesi
gibi ulagim arag ve sistemleri de mahallenin konumuna gii¢ katmakta ve ulasim akslar,
cadde ve sokak yapisin etkilemektedir (Fotograf 1).

Mabhallenin yol ag1 incelendiginde planli bir yerlesme dokusuna sahip oldugu
goriilmektedir. Mahalle birbirini dik kesen cadde ve sokaklari ile 1zgara tarzi doku
hiiviyetindedir (Sekil 4).
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Fotograf 1. Ata Bulvarindan Bir Goriiniim*

A /

Yollar

0 200 400
[ s s— )

Sekil 4. Ataevler Mahallesinde Cadde ve Sokak Sistemi (Kaynak: Niliifer Belediyesi
CBS Arsivinden Faydalanilarak Hazirlanmistir.)

4 Bulvarin; yerlesim yeri igindeki genis cadde, caddenin ise yerlesim yeri igindeki genis ve uzunca
sokak olarak tanimlanmasi, bu iki kavramin temel dayanaginin sokak olduguna isaret eder (Uzun
& Uzun, 2019:10). Ata Bulvari, hem bir sokak hem de bir arter yol olmasi nedeni ile 6nemi
haizdir. Ayrica bu bulvar; mahalleyi ve yakin gevresini, Bursa-Mudanya ve Bursa-izmir yoluna
baglayan transit bir giizergah olmasi nedeniyle 6nemli bir gecis yoludur.
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Cadde ve sokak yapisini; sosyo-kiiltiirel unsurlarin ve donatt alanlarinin yanm sira
arazinin sahip olmus oldugu topografik ve klimatik etmenlerde etkilemektedir (Art,
1998:177). Ataevler Mahallesi ortalama 80-90 m yiikseltide kurulmus olup genel olarak
egimli ve engebeli bir topografya arz etmemektedir (Sekil 5).

|

I-Lr:_l Arast;rma éhasn Yiikselti (m)“
D Sehir alani - 0-200

-;Su ylizeyi ‘: 201 - 480

Golet [ 481-740

i Diger akarsular [l 741 - 1.000 '

| —— Nilifer Gay! I 1001 - 1550
. I 1551 -2543.,

Uludag

Sekil 5. Ataevler Mahallesi Topografya Haritasi
C. Ataevler Mahallesinde Konutlar

Konutlari ¢esitli sekillerde ele alip incelemek miimkiindiir. Geleneksel ve modern
konutlar bu ayrimlardan biridir (Aliagaoglu, 2003:71). Calisma alaninda geleneksel
konutlar bulunmamaktadir. Modern konutlar olarak ise ige doniik siteler ve kilitli
yerlesmeler on plana ¢ikmaktadir.

Arastirma sahasinda konutlar site tarzi yapilagmalar olup, biiyiik oranda 1999 yili
oncesi insa edilmistir (Niliifer Belediyesi, 2014). 1980°li yillardan itibaren mahallede
vuku bulan imar ¢aligmalart ile birlikte Ataevler Mahallesi, i¢e doniik sitelerin olustugu
iist ve orta gelir grubuna hitap eden bir yerleske kimligini yansitmaktadir. Mahalle,
Bursa'da "i¢e doniik" yerlesmelerin 1980°den itibaren insa edildigi yerlesim alanlarindan
biridir. Ige doniik yerlesimler ile ifade edilmek istenilen kendi kendine yetebilen konut
alanlari olarak agiklanabilir (Cobaner, 2019:319). Daha ¢ok kooperatifler araciligiyla
iretilen bu konutlar; dort veya bes katli, grup bloklar halinde bitisik nizamli veya
birbirinden ayr1 bloklar bigiminde ayrik nizamla insa edilmis site goriiniimiinde
yapilardir (Fotograf 2).



Kentsel Morfoloji Acisindan Bir Kentsel Déniistim Projesinin Incelenmesi

(Bursa [li Niliifer Iicesi Ataevler Mahallesi Ornegi) 131

Fotograf 2. Ataevler’de Ice Doniik Site Yerlesmelerine Bir Ornek: Bakis Sitesi

2016 yilinda déniisiim uygulamalarinin basladigi mahallede yaklasik % 30-40 oraninda
riskli yapr yikilmis ve mevcut 4-5 katl binalarin yerlerine 8-10 katli binalar insa
edilmistir (Fotograf 3-4). Yeni yeni inga edilen bu konut alanlari, kapali giivenlikli
sitelerdir, bagka bir ifade ile bu yeni konut alanlari literatiirdeki kilitli yerlesmelerin bazi
fonksiyonlarimi kargilamaktadir.

Arastirma sahasi
Siteler
1- Emek 22 A Sitesi
2- Emek 23 Sitesi

3- Ayca Sitesi

4- Belde Sitesi
5- Emniyet Sitesi
6- Hizmet Sitesi
7- Ozgur Sitesi
8- Umut Sitesi

Fotograf 3. Déniisiimden Onc anlarinin Goriiniimii ve
Lokasyonu (Kaynak: Google Earth (01.07.2020).
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Biiyiik kentlerin farkli yerlerinde, girisi kontrol edilen orta ve yiiksek gelirlilere yonelik
0zel konut alanlar1 olarak ifade edilebilecek olan kilitli yerlesmeler, ilk kez 1980’li
yillarda ABD’de ortaya ¢ikmig, bundan sonraki yillarda biitiin diinyada yaygimlik
kazanmustir. Bu tlir konut gelisim alanlar1 kiiresellesmeye bagli olarak bugiin gelismis
ve gelismekte olan diinyada, 6zellikle biiyiik metropoliten alanlarda konutsal peyzajin ve
konut pazarinin énemli unsurlaridir. Kilitli veya giivenlikli yerlesmelerin ortaya ¢ikis
nedenleri farklidir. Giivenlik, moda ve itibar bu nedenler i¢inde 6n plana g¢ikanlardir
(Aliagaoglu, 2015:158). Kilitli yerlesmeler: diga kapali miistakil konut yerlesmeleri,
apartman bloklari ile miistakil konutlardan olusan disa kapali konut yerlesmeleri ve ¢ok
katli bloklardan olugan disa kapali konut yerlesmeleri olarak {ii¢ kategoride
siiflandirilabilir (Tiimer & Dostoglu, 2008:67).

Ataevler’de kentsel yenileme uygulamalar1 sonrasinda insa edilen bu konut alanlari, cok
katli bloklardan olusan disa kapali konut yerlesmeleridir (Fotograf 4). Cok katl
bloklardan olugsan disa kapali konut yerlesmelerinde basketbol sahasi, ¢cocuk oyun
alanlari, yiizme havuzu, tenis kortu gibi belli sosyal donatilar bulunmaktadir. Bununla
birlikte futbol sahasi, jimnastik salonu, yiiriiyiis ve kosu parkurlari, aligveris ve eglence
merkezi gibi ¢ok farkli sosyal donatilar da yer alabilmektedir. Biitiin bu yerlesmelerde
kontrollil bir girisin yaninda 24 saat site giivenligi hizmeti sunulmaktadir (Timer &
Dostoglu, 2008:67).

[ 3

Arastirma sahasi

Siteler

1- Mavi inci Konaklan

2- Modern Emek 23 Evleri
3- Premium Park Evleri

4- Belde Sitesi

5- Bulvar Lotus Sitesi

6- Bulvar Park Evleri

7- Ozgur Park Evleri

8- Umut Kent Sitesi

A W

Fotograf 4. Dénﬁsmden Sonra Ataevle’de Bazi Konut Alanlarmin Goriinimii ve
Lokasyonu (Kaynak: Google Earth (01.07.2020).
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Bugiin Tiirkiye kentlerinde yaratilan yeni evler, konutlar bir baska yasam bi¢imine
Ozenilerek ortaya ¢cikmaktadir (Bektag, 1996:22). Calisma sahasinda kentsel yenileme
faaliyetleri sonrasinda meydana gelen konut alanlarindan bazi 6rneklere bakildiginda;
Umut Kent Sitesi, Bulvar Lotus Sitesi, Bulvar Park Evleri ve Ozgﬁr Park Siteleri
incelenmis ve bu sitelerin kilitli yerlesmeler olarak planlandigi anlasilmaktadir (Fotograf
5). Inga edilen bu yapilar ele alindiginda, saha gozlemleri ve arastirmadaki bazi bulgulara
dayanarak genel olarak sunlar sdylenebilir:

e Umut Kent Sitesinin, eski adi Umut Sitesidir. Kentsel doniisiimden Once
yerlesmede toplam 444 daire varken, doniisiimden sonra daire sayis1 960’a ¢ikmustir.

e Bulvar Lotus Sitesinin, eski adi Emniyet Sitesidir. Doniisiimden 6nce 312 daire
varken doniisiimden sonra daire sayist 416 olmustur.

e Bulvar Park Evlerinin, eski adi Hizmet Sitesidir. Doniisiimden dnce yerlesmede
240 daire bulunmakta iken doniisiimden sonra daire say1s1 408’e ¢ikmustir.

e Ozgiir Park Evlerinin eski ad1 Ozgiir Sitesidir. Bu sitede de doniisiimden 6nce
216 daire varken doniistimden sonra bu say1 387’ye ¢cikmistir.

e Bu site alanlarmin pek ok miisterek yanlar1 vardir. Ornegin bu konut alanlart
Ata Bulvari arter yoluna paralel konumdadirlar. Agik ve kapali otopark alanlari vardir.
Yirmi dort saat esasli site giivenlik sistemi ve ekibi bulunmaktadir. Sitelerin etrafi yiiksek
duvarlarla ¢evrelenmis ve kendi 6zel yonetimleri tarafindan idare edilmektedir.

e Bu konut alanlar1 planlanirken; binalarin yenilenmesinin yaninda sosyo-kiiltiirel
yagsam alanlariin da site igerisinde olusturulmasi hedeflenmistir. Bu baglamda; kapali
ve acik ylizme havuzlari, ¢gocuk oyun alanlari, spor salonlari, yiirliyilis alanlari, yesil
alanlar vb. gibi unsurlar projelere dahil edilmistir. Fakat projelerin bazilarinda bu
unsurlarin ingast devam ederken kimisinde ise yarim kalmis veya sadece binalar yapilip
projeler sonlandirilmustir.

Eskiyen-yipranan-yorgun yapilarin yenilenmesi, binalarin depreme dayanikli bir
sekilde insa edilmesi, mahalledeki kentsel yenileme faaliyetlerinin olumlu taraflarindan
biri olarak kabul edilebilir. Fakat yikilan binalarin yerlerine insa edilen yapilarda, mevcut
yap1 stogunun yenilenmesi ile neredeyse iki katindan fazla yeni konut alanlarinin ortaya
¢ikmasi, birtakim olumsuzluklart tetiklemesi, kuvvetle muhtemel bir durumdur.
Ornegin; mahallede niifus artisin gergeklesmesi, ulasim arag ve sistemlerinin yetersiz
kalmasi, altyapida sorunlar yasanmasi, mahalledeki mevcut sosyal donati alanlarinin
kullaniminda giigliiklerle karsilagilmasi, kamu hizmetlerine erisimde giicliiklerle
karsilasilmas1 artan yapi stogunun beklenen, olumsuz sonuglarindan bazilar1 olarak
siralanabilir.
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Fotograf 5. Calisma Alanindaki Giivenlikli Sitelere Ornekler

Kentsel doniisiim sonrast ortaya ¢ikan bu konut alanlarina yonelik yapilabilecek
baslica tespitlerden biri de, konutlar yapilirken uygulanan Taban Alan Kat Sayisi
(TAKS) ve Konut Alan Kat Sayisi (KAKS)’nin déniisiimden sonraki bazi etkileri ile
ortaya konulabilir. Alandaki 4-5 katli bloklarin yikilarak yerlerine 8-10 katli ¢ok katli
yapilarin insa edilmesi bu iki kavramla yakindan iliskilidir. Calisma, cografi bir
arastirma oldugu i¢in bu kavramlarin terminolojik durumlari burada irdelenmeyecektir.
KAKS, emsal degerini temsil eder. Doniisimden once mahalledeki ortalama emsal
degeri 1.47°dir (Niliifer Belediyesi, 2014). Yukarida siralanan siteler, kentsel doniisiim
sonucunda meydana gelmistir ve 0.50 emsal artiginin eseridirler. Bu durumun ortaya
¢ikiginda ise kentsel rantin yansimalart goriilmektedir.

TAKS ise binalarin taban genisligini ve bina bloklarinin birbirlerine yakinligini-
uzakligini etkileyen bir kavramdir. Doniisimden 6nce Umut Sitesi, Hizmet Sitesi,
Emniyet Sitesi ve Ozgiir Evlerdeki mevcut bloklar, genel olarak gruplar halinde bitisik
nizamli ve/veya ayrik nizamla insa edilmistir. Doniisiimle birlikte mevcut konutlar
yikildiktan sonra yerlerine insa edilen yapilarda, nispeten TAKS genisliginin ve KAKS
boyutunun artirilmasi yoluna gidilmistir. Ayrica bloklar ayrik nizamli olarak insa edilmis
ve dikey yapilasma yoluyla bina yiikseklikleri artirilmistir. Kanaatimizce bloklarin
bitisik veya ayrik nizamla insa edilmesinden ziyade burada bir risk s6z konusu olabilir.
O da depreme dayanikli olmasi i¢in tasarlanan bu yapilarin, olasi bir depremde



Kentsel Morfoloji Acisindan Bir Kentsel Déniigiim Projesinin Incelenmesi

(Bursa [li Niliifer Iicesi Ataevler Mahallesi Ornegi) 135

stvilagsmaya bagli olarak; yapilarin yikilmasi, ¢okmesi, gdcmesi ve yan yatmasi gibi
risklerin olmasidir. Burada 6zellikle iizerinde durulan konu, bdyle bir durumda
kanaatimizce yapilarin yan yatmasi durumudur. Ciinkii yeni yapilan konutlar eski
konutlara gére yeni teknoloji ile yapilmis olup agirlikli olarak C-30 ve nispeten de C-35
betonlarin kullanilmasi yoluyla insa edilmistir. Bu baglamda yapilarin yikilmaya direngli
oldugu fakat esneme kabiliyetinin ise ne durumda oldugu tartisilabilir. Ayrica sahanin
fiziki kosullarmin sivilagsmaya elverigliliginin yani sira binalarin birbirine yakinliginin
da yan yatma olayini kolaylastirabilecek bir etkiye sahip oldugu kanisindayiz. Fakat bu
duruma zemin hazirlayan temel neden ise; bloklarin birbirine goreceli olarak yakin® inga
edilmesinden ziyade arazinin aliivyon dolgulu ve rijit bir saha olmasidir.

Turoglu (2004)’na gore bu tarz arazilerde sivilasma goriilebilmektedir. Sivilagma;
suya doygun zeminlerde, yer sarsintilari-titresimler vasitast ile zemin tagima
kapasitesinin azalmasi ve zayiflamasi olayidir. Boylece depremin neden oldugu yer
sarsintilar1 ¢ok biiyiik hasarlara neden olurlar (Turoglu, 2004:64). Bu hasarlardan biri
olan binalarm yan yatmasi olayi ile can ve mal kayiplari beklenen bir durumdur.® Elbette
ki agiklanan bu durum bir 6ngoriidiir ve yer sarsintilarinin etkisi ile yapilarda sadece yan
yatma riski goriilmeyebilir, tasiyici sistemlerde kirilmalar, ¢okme, oturma ve gémiilmede
yasanabilir. Ek olarak arazi i¢in ileri siiriilen bu 6ngorii, sinanmis ve ispatlanmig bir
durum degildir. Bunun i¢in arazinin yer bilimciler tarafindan tetkik edilmesi gerekir.
Ciinkii Anadolu yarimadasi; sivilagmaya hassas ve tektonik bakimdan ¢ok aktif olan
alanlar1 genis yayilimla sahip oldugu bir sahadir. Bu yiizden, sivilasma kaynakli 6nleme-
zarar azaltma c¢aligmalarinin yapilmasi planlama-uygulamada kullanilmasi ve takibi
biiylik 6neme sahiptir (Turoglu, 2004:73).

Bu ¢ercevede saha incelendiginde Ataevler mevki, senozoik zamandaki miyosen
doneme isaret eden arazi yapisindan miitesekkil bir yap1 arz etmektedir. Alan, rijit bir
saha olma &zelligine sahiptir ve nispeten diri faylarin etki sahasi igerisine girmektedir.
Arazide, jeolojik devirlerde, akarsular tarafindan tasmman malzemelerle olusturulmus
kara fasiyesleri 6rneklerine rastlanir. Ayn1 zamanda bu alanda bulunan neojen ¢okelleri,

5 Umut Kent Sitesinde bloklar aras1 mesafe 4 m; Bulvar Lotus Sitesinde, Ozgiir Park ve Bulvar
Park Evlerinde bloklar aras1 mesafe balkonlar hari¢ ortalama 5-10 m’dir. Bu bloklarin her birinin
yerden yiiksekligi ise yaklagik 30-40 m araligindadir.

6 Herhangi bir arazinin fay hatlar1 ile par¢alanmis olmasi ve sahanin tabaninda aliivyon dolgunun
bulunmasi, arazide sivilasma olayin yasanmasinda elverisli zemin kosullarinin mevcudiyetine
isaret eder. Bunun yaninda magnitiidii bes ve tizeri olan depremler sivilasmaya neden olan
hasarlar icin etkilidir. Buradaki litolojik kosullardan biri, suya doygun arazi iken bir diger husus
sahanin taneli dolgu unsurlardan miitesekkil bir yap1 arz etmesidir. Dolguyu olusturan tanelerin
kum, silt ve kil boyutunda olmasi ayrica tane boyutlarinin benzesim gostermesi sivilasma i¢in
uygun olan diger bir sarttir. BOylece, yer sarsintilari, taneli yapilardaki bosluklardan suyu
harekete zorlar. Suyun hareketi ile taneler arasindaki temas noktalar1 azalarak zayiflar ve basing
altindaki su, birbirinden uzaklasan tanelerin aralarindaki bosluktan yiizeye dogru yiikselir.
Taneler arasindaki temasin azalmasi ve zayiflamasi, zeminin de tagima kapasitesinin azalmasina
neden olur. Sonug olarak yapilarin; yan yatmasi, gdmiilmesi, yikilmasi, ¢okmesi, tiltlesme ve
kiitle hareketleri meydana gelir (Turoglu, 2004:64-65-66).
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kumlu kil, killi kum, siltli kil, siltli kum, orta/yiiksek pilastisiteli kil ve kil/marn
ardalanmasindan olugmaktadir. Formasyonu olusturan diger birimler: konglomera,
kumtasi, silttasi, kiltag1 ve nadir olarak golsel kiregtagidir (Niliifer Belediyesi, 2014),
(Sekil 6). Nihayetinde arazinin sahip oldugu litolojik, jeolojik kosullar ve bu arazi
iizerinde insa edilen bloklarin goreceli olarak birbirine yakin olmasimin, olasi
etkilerinden biri, yer sarsintilarina baglh olarak sivilagsmadan kaynakl birtakim olumsuz
sonuglar ortaya ¢ikarabilir.

A

]
L____1 Arastirma sahasi

[ senir atan: (2020 yih)

Kuvaterner ¢okelleri

@
Karasal kirintilar (Miyosen) %z;
%,
Karbonatlar ve kirintilar (Permonifer) .o,%
2
e 0 5 10 %
Fay yKm

Sekil 6. Bursa Kentsel Alaninin Jeolojik Yapisi (Kaynak: 1:250.000 Olgekli Tiirkiye Diri
Fay Haritast Serisi Bursa (NK 35-12) Paftasi, MTA)

Kentsel yenileme uygulamalari ile ortaya ¢ikan yeni konut alanlarinda bloklar arasi
mesafenin yakin oldugu varsayilarak tartisilabilecek bir diger husus, mahremiyet
konusudur. Tiirk Islam Medeniyetinde meskenlerde, mahremiyet hususunun; ailenin
konutuna yonelik disaridan gelebilecek kontrollii veya kontrolsiiz girisimlere karsi evin
glivencesi olarak one ¢iktig1 bilinmektedir. Geleneksel evlerde bu husus, evlerin iginin
ve disinin insasinda dikkat edilen bir konudur. Fakat incelenen bu modern konutlarda ise
bu durumun dikkate alindigin1 belirtmek giictiir.

VII. Sonug ve Oneriler

Tiirkiye’de kentsel donilisiim uygulamalarinin; 17 Agustos 1999 Marmara Depremi
ile milat yasadig1 ve bu dogrultuda kentsel doniisiim projelerinin yayginlagma egiliminde
oldugu bilinmektedir. Oteden beri kentsel dokunun cografi unsurlarin etkisi altinda viicut
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bulmaya calistig1 Bursa kentinde, beseri etmen ve siireglerin kentsel alanlara miidahalesi,
fiziki boyutla sinirh kalmis veya yetersiz gelmistir. Bunda ise artan niifus baskisi temel
etmenlerden biri olmus, teknik imkanlarin sinirliligi, politik ve ekonomik ¢ikarlarin 6n
plana ¢ikartilmasi da rol oynamistir. Bu duruma birde yerlesmelerin yanlis yer se¢imleri
ve yapilarin ingasindaki ihmaller eklenince 17 Agustos 1999 Marmara Depremi sonrasi
risk arz eden mekansal alanlar dikkatleri iizerlerine ¢ekmis, kapsamli kentsel doniisiim
uygulamalarinin 6nemini ortaya koymustur. Daha giincel bir 6rnek olarak 30 Ekim 2020
tarihinde Ege Denizinde meydana gelen ve Izmir’in Bayrakl Ilgesinde can ve mal
kayiplarina yol agan depremin de gosterdigi gibi Tiirkiye’de depreme dayaniksiz
yapilarin donisiimiinii kapsayan kentsel doniisiim uygulamalart hayati 6neme sahiptir.
Bu deprem yapi-zemin etiidii iliskisinin de dnemini ortaya koymasi agisindan dnem arz
eder. Ciinkii bilindigi gibi Anadolu topraklari; tektonik bakimdan hareketli ve sivilagma
olaymin goriilebildigi jeolojik agidan geng bir arazi yapisina sahiptir. Bu baglamda bu
calismada da Ataevler Mahallesi dl¢eginde ele alindigi {izere zemin agisindan aliivyon
dolgulu sahalarda veya litolojik agidan kaya¢ yapisinin direngsiz oldugu ve yeralti su
seviyesinin yiiksek oldugu arazilerde depremin siddeti daha fazla olmaktadir.
Sivilagmaya giden bu siirecte 6nleme-zarar azaltma ¢alismalarinin 6nemi haizdir.

Ote taraftan arastirma sahasini icerisine alan Bursa kenti gerek Tiirkiye nin dérdiincii
biiyiik kenti olmasi gerekse sahip oldugu fonksiyonel giigliiliigiine bagli olarak Steden
beri go¢ alan bir sehirdir. Kent, sosyo-ekonomik ve kiiltiirel diizeyi alt, orta ve st
seviyede olan Kkitleleri biinyesine g¢ekebilecek fiziki ve beseri donanima sahiptir.
Bursa’da 1960’larla birlikte gelisen sanayi sektoriiniin etkileriyle kentteki yerlesme
alanlar1 6zellikle bati, kuzey ve kuzeybati yonlii gelisme egilimi gdostermistir. 1975°te
kurulan Bursa Uludag Universitesi’nin de katkisiyla bu mekansal gelisim, kentin
ozellikle batiya dogru geniglemesini kolaylagtirmistir. Bu dogrultuda Bursa Ovasinda,
konut alanlarinin agirlikta oldugu lineer bir bigcimde mekansal genigleme yasanmistir.
Ataevler Mahallesi de kentin batiya dogru yayilisindan payini almis ve 1990°larda kentin
bat1 yonlii ilerleyisi Ataevler Mahallesi ile temsil edilmistir. Bu durumda rol oynayan
baslica faktorlerden biri mahallenin sahip oldugu cografi konumdur. Ote yandan kentteki
yerlesmelerin yakin ge¢misine bakildiginda; demografik, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik
gelismelere bagli olarak ortaya cikan siirecte, kentteki tarim arazilerinin yerlesmeye
acilmasi ile gergeklesen kentsel planlama anlayist s6z konusudur. Ovanin fiziki tasima
kapasitesinin zorlanmaya baglanmasi sonucunda ise tarim arazilerinin yerlesmeye
acilmasmin yani sira, gecekondu alanlarinin sagliklastirilmas: ve ekonomik omriinii
tamamlamis yapilarin, yenilenmesi uygulamalari giindeme gelmistir. Kentsel doniisim
olarak da bilinen bu uygulamalar, Atacvler Mahallesinde ise ekonomik dmriinii tiiketmis,
zamana kargi direncini kaybetmis ve depreme dayaniksiz yapilarin yenilenmesi ile
kendisini hissettirmektedir.

Bursa kentinin metropoliten ilgelerinin en batisinda yer alan Niliifer ilgesine bagl
Ataevler Mahallesi genel olarak sosyo-ekonomik ve kiiltiirel diizeyleri orta ve yliksek
seviyede olan Kkitlelerin yer aldigi bir mevkidir. Ayrica mahallenin; merkezi bir
lokasyonda yer almasi, NOSAB gibi sanayi alanlarina yakin olmasi, sosyo-kiiltiirel
unsurlar, yesil alanlar ve diger peyzaj unsurlarinin varligi Ataevler’in 6teden beri yakin
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veya uzak lokasyonlardan niifus ¢ekmesinde etkilidir. Hem Niliifer Ilgesi hem de
Ataevler Mahallesi kentin tarihi yerlesim niivesini olusturan alanlara gére nispeten geng
araziler olup giiniimiizde de gelisimlerini siirdiirmektedirler. Bu alanlarin geng¢ bir
kentsel arazi yapisina sahip olmalari, planli cadde sokak sistemlerinin ve modern
yapilasmanin 6rneklerinin goriildiigii bir saha olarak ortaya ¢ikmalarini kolaylagtirmistir.
Bu kapsamda mahallede 2016 yilinda baslayan kentsel yenileme uygulamalariyla, yatay
eksende bir genislemenin aksine ¢ok katli konutlarm ingasina bagh olarak dikey
yapilasma goriiliir. Kisacasi her ne kadar ¢aligma alanindaki deprem tehlikesi kentsel
yenileme uygulamalarinin temel sebebi olarak goriilse de mahalledeki doniisiim
uygulamalarina giden siire¢ Bursa kentindeki mekénsal yayiligtan ayri bir siirecle
degerlendirilemez.

Bu cercevede kentteki metropoliten ilgcelerden Osmangazi, Yildirim ve Niliifer
Ilgeleri diisiiniildiigiinde Bursa kentinin dogu kisimlarmi kapsayan alanlarda
gecekondulagmanin yogun oldugu arazilerde kentsel doniisiimiin mekénsal planlama
aract olarak kullanilmasi beklenirken Niliifer’de kentsel doniisiim projeleri 6zellikle
binalarin yikilip yeniden insa edildigi kentsel yenileme faaliyetleri olarak ele
alinmaktadir. Elbette son dénemde kentsel doniisiim uygulamalarinin kentin batisinda
yogunlagmasi tartismaya agik bir konu olmakla birlikte sadece binalarin yikilip yerine
devasa konut alanlariin inga edilmesi yoluyla niifus artisini tesvik etmek ve alt yapi
olanaklarinin sabit kalmas: hem kaynaklarin dogru kullanilmasini hem de kiiltiirel ve
tarihi fonksiyonu olan bu kentin gelecegini tehdit edebilecegi kanisindayiz.

Arastirma sahasindaki doniisiim uygulamalarinin temel nedeni olarak 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlar Kanunu gosterilmektedir. Mahallede eski yapi1 stogunun %
84’1 depreme karsi tehlike arz eden riskli yapi olarak tespit edilmistir. Depreme
dayaniksiz eskiyen-yorgun yapilarin yikilarak yerlerine giivenilir, saglikli ve modern
yasam alanlarini inga etme amaci ile kentsel yenileme uygulamalari, 2016 yilinda Umut
Sitesinin yikilmasi ile baglamis ve giinlimiizde de yer yer bu galigmalar devam
etmektedir. Parsel (arsa) bazli kentsel yenileme uygulamalarmin oldugu mahallede,
yikilip heniiz insaati baslamamis veya durmus alanlarin varligi da s6z konusudur.
Ornegin eski, Yildiz Kent Sitesi ve Egitimciler Siteleri bu duruma &rnek verilebilir.
Bunun yani sira riskli yap1 olup heniiz yikimi dahi ger¢eklesmeyen konut alanlari da
azimsanmayacak ol¢lidedir.

Mabhalledeki morfolojik durum ise kentsel doniisiimden dnce ve sonra olmak iizere
genel olarak su sekilde izah edilebilir: Ataevler, 1zgara dokulu cadde-sokak sistemi ile
planlt bir bi¢imde insa edilmis, nispeten geng¢ bir mahalledir. Mahalle, halihazirdaki
sosyal donati alanlar1, ulagim akslari, kamu hizmet ve bina alanlarina 2016 yilinda Umut
Sitesinin yikimi ile baglanan kentsel doniisiim uygulamalarindan oncede sahiptir.
Mabhallede morfolojik unsurlar agisindan en belirgin degisikliklerden biri konut
alanlarinda goriiliir. 1980°lerle birlikte yapilagma stireci baglayan mahallede ice doniik
site konutlar1 yaygindir. Dontigiimle birlikte kentsel yenilemeye ugrayan bu yapilarin,
¢ok katli disa kapal1 konut yerlesmelerine yerini biraktigi ifade edilebilir. Baska bir ifade
ile inga edilen bu yeni konutlar literatiirdeki kilitli yerlesmelere drnek gosterilebilir. Bu
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yeni konut alanlari ile birlikte alanda yap1 stogunun artirilmasi yoluna gidilerek niifus
artis1 tesvik edilmigtir. Altyapr olanaklarinin sabit kalarak yapi stogunun artirtlmasi
cabalar1 kaygi verici bir durum olarak gortilebilir. Kanatimizce bunun arka planinda yer
alan tetikleyici neden arazideki kentsel rantin yiiksek olmasidir. Bu ¢ikarim arazideki
arsa birim degerlerindeki artigin gayrimenkul fiyatlarina yansimasindan tespit edilmistir.
Kentsel yenileme ile birlikte alandaki bir baska gelisme ise yeni konut alanlart ile ortaya
¢ikan diikkan ve konut yapili karma yapilarin getirdigi mekansal degisimde aranabilir.
Ornegin bu diikkdn alanlarmin; kafe, kafeterya, restoran, market, siiper market, ofis,
eczane, fast food vb. gibi mekanlar olarak kullanimi géze ¢arpar.

Son olarak Ataevler Mabhallesindeki kentsel yenileme faaliyetlerinin bas
aktorlerinden biri 6zel tesebbiislerdir. Kentsel doniisiim projelerinin meydana geldigi
herhangi bir sahada doniisiim ister 6zel sektor ister kamu onciiliiglinde gergeklessin ok
katli yapilasmaya bagl olarak alanda meydana gelebilecek niifus artis1 ve demografik
hareketliligin kentsel donati alanlarina yonelik olasi etkileri yetkililerce incelenmelidir.
Belediyelerin altyapi ve iistyap1 kurumlari mahallelere girmeli, arazideki kentsel donati
alanlarindaki eksikler tespit edilmeli ve bu eksikliklere yonelik caligmalar yapilmalidir.
Ayrica kentsel yenilemenin vuku buldugu sahada, siirecin nasil yonetilecegi yetkili
bakanlik, biiyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesinin is birligi ile gergeklesmelidir.
Ideolojik farkliliklar bu is birligini engellememeli, halkin siireci huzurlu ve giivenli bir
sekilde atlatabilecegi bir ortam tesis edilmeli, siire¢ miiteahhitlerin insafina
birakilmamalidir. Bunun yani sira siirecin nasil baglayacagi, yonetilecegi ve paydaslarin
katiliminin nasil saglanacagi yoniindeki hususlar, uzmanlar tarafindan olusturulmus bir
komisyon himayesinde gergeklestirilmelidir. Cografyacilar da bu komisyonda yer almalt
odaginda insan ve uygulama alani arazi olan bu disiplin, boylesine hassas bir konuda gz
ard1 edilmemelidir. Ek olarak kentsel doniisiim uygulanirken miimkiinse ada bazl
doniisiim uygulanmali parsel bazli doniistimiin sinirliliklar agilmali ve dikey mimarinin
yerine yatay mimariye 6nem verilmelidir. Ote taraftan kentsel doniisiimle birlikte ortaya
¢ikan istihdam alanlarinda, mahalle sakinlerinin istihdamina yonelik girisimler olmali,
doniisimiin mahallede yasayanlarin ekonomik hayatin gelisimine katkida bulunmasi
saglanmalidir.
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